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Les secousses financiéres
internationales, bien qu'elles
ne nous heurtent pas de plein
fouet, mettent les acheteurs
d'une maison et d'autres qui
doivent renouveler leur prét
hypothécaire «sur les nerfs».
«Allez-y pour un taux fixe d'un
an. Le temps que I'économie
se détende et que les taux
variables, qui ne sont pas terri-
bles actuellement, redevien-
nent avantageux», suggére Eric
Brassard, comptable agréé,
auteur et planificateur finan-
cier de Québec.

Dans le meilleur des cas, les
taux fixes d'un an, quatre ans
et cing ans sont actuellement
de 4 %, 4,89 % et 4,99 %, re-
spectivement. Tandis que les
taux variables gravitent autour
de 4 % a 5 %, mais avec un
repli possible de 0,5 % a 0,75
% au cours des prochains
mois. Les uns et les autres
sont, a toutes fins utiles, nez a
nez.

A moins que vous craigniez
qu'un taux variable ne vous
rende franchement insom-
niaque, croyez en l'opportunité
de faire le saut quand I'écono-
mie se présentera sous de
meilleurs augures. Sur un prét
hypothécaire de 200 000 $,
par exemple, il est vraisem-
blable, d'aprés M. Brassard,
que vous épargniez de 2000 $
a 4000 $ par année.

Assurance tout risque.

Les taux fixes sont comme une
assurance tout risque. lls ras-
surent. Mais, selon le planifi-
cateur financier, la prime colte
trés cher. On se met a l'abri
pendant cing ans. Cest la
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grosse paix, mais a gros prix. On
jette ses choux gras.

«Les taux variables sont une
approche gagnante a long
terme. Sur un horizon de plu-
sieurs années, ils sont, la plu-
part du temps, au-dessous du
taux fixe de cing ans qu'on au-
rait obtenu», plaide M. Brassard.
lls sont d'autant plus opportuns,
d'aprés lui, qu'au début de la vie
économique d'un ménage, on
rembourse trés peu de capital
alors qu'on se «uine» en
intéréts.

En revanche, suggére-t-il, vous
pourrez probablement négocier
avec votre institution financiére
un taux plafond, a lintérieur
duquel il peut tantbt croitre,
tantot décroitre. Que votre rem-
boursement monte de 50 $ par
mois pendant un trimestre n'est
pas un drame comparé a un
taux fixe de 6 % dans lequel, par
exemple, vous seriez captif du-
rant cing ans, peut-étre davan-
tage.

En fait, les taux a intérét vari-
able sont fondés sur le taux
directeur de la Banque du Can-
ada. Les institutions financiéres
lui superposent d'ordinaire 1,75
% pour établir leur taux préféren-
tiel. Durant les bonnes années,
elles prétaient sous la barre de
celui-ci. «<De 0,50 % a 0,90 % de
moins, éventuellement», rap-
pelle M. Brassard. Depuis, le
vent a tourné. Elles ajoutent
plutét 0,75 % a 1,5 %, tellement
la conjoncture financiére les
rend frileuses.

«Néanmoins, lorsque la Banque
du Canada annonce, comme
derniérement, une réduction de
75 points de base de son taux
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directeur, les emprunteurs a taux
variable se pétent les bretelles.
Leur taux devrait, en principe,
baisser d'autant», trouve M.
Brassard.

Enfin, lorsque les taux montent
ou baissent, le versement men-
suel reste généralement le
méme. Sauf que, dans le premier
cas, la charge d'intérét monte.
Tandis que, dans le second, le
remboursement du capital s'ac-
célere.

Lire la suite en page 2 du format
pdf ci-joint.
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«Les produits hypothécaires
sont si nombreux qu'on peut
se mettre en sécurité a taux
fixe pour la moitié d'un prét, au
mode économie ou a taux
variable pour l'autre moitié»,
propose Nathalie Duchesne,
courtier hypothécaire au ser-
vice de Multi-Préts.

A moins qu'on ne partage la
poire dans des proportions de
90 % et 10 %. <A 10 %, on
économise tout de méme et on
apprend a vivre avec les taux
variables», pense-t-elle.

La lecture de la courbe de
pareils taux est facile. «lls
suivent les mouvements, a la
hausse ou a la baisse, du taux

directeur de la Banque du
Canada», résume-t-elle.

Copropriétaire de L'Atelier
Avant-Garde, I'architecte Jean-
Marc Harvey dit que son en-
treprise encourage les gens a
financer leur projet de rénova-
tion ou d'agrandissement a
taux hypothécaire variable, de
préférence. Sur plusieurs an-
nées, ils font de l'argent.

«Mais il n'y a pas matiére a
panique si le taux monte, a
I'occasion», conclut l'archi-
tecte qui se souvient des taux
apocalyptiques sur cing ans
du début des années 80
(21,54 % en septembre
1981). Méme si les montants

empruntés étaient moindres
qu'aujourd'hui, beaucoup
d'eau coulait sous les ponts
avant que le remboursement

du capital ne se voie. A
présent, trouve-t-il, on em-
prunte davantage, mais le

paiement du capital paratit vite.
C'est encourageant.

« Son entreprise
encourage les
gens a financer
leur projet de
rénovation a
taux variable;
sur plusieurs
années, ils font

de l'argent. »

Pour tous vos besoins hypothécaires, je travaille en collaboration avec deux conseillers en finance-
ment hypothécaire en qui j'ai entiérement confiance et dont plusieurs de mes clients leur ont été
référés, a leur grande satisfaction. N’hésitez pas @ me contacter pour plus de details.
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